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DESCRIZIONE DEL BENE (QUESITO N°20)

(copia n°l)
-PROCEDURA ESECUTIVA N°616/2011 =
(SEDICIBANCA S.p.A. et aaa -
-G.E. DOTT. AUDINO
- ESPERTO ARCH. ROBERTO FERRAROTTI

La Certificazione Notarile risulta depositata dal Notaio incaricato e comungue
allegata in copia alla presente relazione.

Per quanto riguarda i seguenti immobili:

Terreno, Fg. 22, part. 334 di are 7,00, semin/arboreo, classe 4

Terreno, Fg. 22, part. 486 di are 4,50, semin/arboreo, classe 4

Terreno, Fg. 22, part. 823, are 6,90, Ente Urbano

Si segnala che:

Queste particelle sono state zmzmlmem‘e mdwzduate tra i beni autorizzati alla stima ma dalle
verifiche del Notaio delegato é risultato che questi immobili “... non possono essere subustati in
quanto il pignoramento form. n°33228 del 12 otfobre 2011 rtsulm erroneamente trascritto in
danno del solo SEEGEGEGEGCGENNGSNEEED .1:7iclé in danno diveR ' EEiella moglie
proprietaria in regime di comunione legale dei beni all’epoca dell ’acqmsto

PERTANTO QUESTI BENI, PUR ESSENDO STATO GI4’ EFFETTUATO DAL
SOTTOSCRITIO CTU II RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO, NON_SARANNO
INSERITI __NELLA RELAZIONE PERITALE A _SEGUITO DELL’ERRORE DI
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO.

Per quanto riguarda il seguente immobile:

Terreno Fg. 8, part. 321:

Si segnala che:

Pur essendo stata inizialmente individuata tra [ beni autorizzati alla stima, come
risulta dalla relazione delegata e dalle verifiche effettuate dal sottoscmto alla
Conservatorm di Roma, Pimmobile ¢ stato trasferito allo2adiiim "
oIl W anche se quest’ultimo non risultava tttolare dez dlrtm cedutz
in qmmto il bene era stato precedentemente assegnato o SSRENNGg
“COM Atto di divisione trascritto a Roma il 9.11.1 998 al n°2266 7 dz
Sformalita. |

PERTANTO IL TERRENO NON PUQ’ CONSIDERARSI PIGNORABILE.

La documentazione di cui all'art. 567 cpc risulta depositata,
Mappe censuarie e visure catastali sono state acquisite ed allegate alla perizia.
Elenco iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nel ventennio sugli beni pignorati:
Iscrizioni:
1. Ipoteca legale in data 28.10.2009 al n°20877 di formalita a favore di
“Equitalia Gerit Sp.A."7;
Trascrizioni:
1. Atto di Pignoramento in data 12.10.2011 al n°33228/52899 di formalita a
Javore di “Sedici Banca S.p.A.”.
Vi sarebbe continuita di trascrizioni nel ventennio come risulta nella relazione
notarile del Notaio delegato. '




11 sottoscritto CTU ha ritenuto che la vendita dei beni pignorati per
diversa destinazione d’uso, luogo di sedime e convenienza economica, delk{a__,'
divisa in n°6 lotti di seguito descritti, S Y

LOTTO 1 - composto dai seguenti immobili: RS ey

Terreni di mq.2.908 complessivi situati nel Comune di Monte Porzio Catone cosi
composti:

- Terreno di mq.1.535 esposto ad est, in leggera pendenza e parzialmente
coltivato a oliveto. Il lotto non & recintato ed & raggiungibile dalla viabilits
comunale. L’esposizione del terreno & buona. La destinazione d ‘uso & “Verde
pubblico attrezzato”,

- Terreno di mq.1.373 interno ad altri lotti, ¢ raggiungibile dalla strada
- provinciale per Colonna mediante un viottolo delimitato da rete metallica e accesso
segnalato da due paletti di legno.

Dati catastali: Catasto Terreni del Comune di Monte Porzio Catone, foglio n°8,
particella 1015, qualita vigneto, classe 2, e particella 1027, quality seminativo,
classe 3, intestate all esecutata g o

VALORE ATTUALE DEGLI IMMOBILI E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€. 50.000,00 (diconsi euro cinquantamila)

LOTTO 2 - composto dai seguenti immobili:

Terreni di mq.4.750 complessivi situati nel Comune di Monte Compatri
completamente ricoperti da bosco cedio con piante di varie essenze, non recintati e
accessibili dalla strada comunale per colonna che i attraversa e separa,
L esposizione & prevalentemente a nord-ovest.

Dati catastali: Catasto Terreni del Comune Monte Compatri, foglio22, part. 754,
di are 13,30, qualita bosco ceduo, classe 3 e part 348, di are 34,20, qualita bosco
ceduo, classe 3, intestate all’esecutata Bl A

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€ 16.000,00 (diconsi euro sedicimila)

LOTTO 3 - composto dai seguenti immobili:

Magazzino di mq.156 situato nel Comune di Monte Compatri, via Pallotta 3, con
struttura portante in pilastri e travetti di Jerro e copertura del tetto in lamiera
grecata. L'altezza é variabile tra m.3,71 e m. 3,32. -

La parte centrale é chiusa da infissi in ferro e vetro per mq.82.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del Comune di Monte Compatri, foglio22,
particella 159 sub501, classe C/2, intestate all’esecutata

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€. 85.000,00 (diconsi euro ottantacinquemila)

LOTTO 4 - composto dai seguenti immobili: .

Magazzino di mq.285 netti sito nel Comune di Monte Compatri in buono stato di
manutenzione esterna e interna, realizzato in muraturg e copertura a due falde in
lamiera recata, controsoffittato in piano ad una altezza di mt.3,00. E’ diviso in due




sud-ovest: portico esterno, ingresso, antzbagno bagno, lungo corril Of

laboratori divisi da intercapedini prefabbricate, n°3 uffici, magazzino e secords we: /\ W /
‘ Rl

La parte a nord-est & usata come magazzino, con due accessi autonomi di cui wno
carrabile. Piccolo locale deposito esterno sul lato sud-ovest con accesso autonomo.
Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,

partzcella 678 cat. C/2, piano terra, edificio C, intestata all’esecutata MRS

- Beonfinanti area privata comune, salvo altri.
VALORE ATTUALE DELL’ IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€. 243.000,00 (diconsi euro duecentoquarantatremila)

LOTTO 5 - composto dai seguenti immobili:

Villino di mq.310 calpestabili di due piani pii interrato con giardino di mq.308,
box auto e accesso autonomo, pedonale e carrabile, da area comune privata di
passaggio, sito nel Comune di Monte Compatri in buono stato di manutenzione
esterna ed interna. |

Tnterno del villino con finiture e materiali di qualita. Impianti termico ed elettrico
funzionanti. Pavimenti in gres porcellanato tipo cotto per i ire piani che si
differenziano solo nei bagni. Infissi in legno con persiane per I’oscuramento.

Distribuzione interna:(piano seminterrato) parcheggio esterno porticato, garage,
grande tinello con cucina, bagno, vari ripostigli, disimpegno con scala di accesso al
piano terra; (piano terra) giardino perimetrale, portico d’ingresso, ampio soggiorno,
studio con terrazzo collegato al giardino, cucina abitabile, bagno e vipostiglio, scala
di accesso al primo piano; (piano primo) disimpegno, tre camere da letto, due bagni,
due ripostigli, secondo disimpegno con accesso al terrazzo, scaletta metallica esterna
di accesso alla copertura.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
particella 679, sub5 02(ex501 ) cat. 472, piano SI1-T-1, edificio E, intestata
all’esecutata Wl S confinanti area comune non censibile,
salvo altri.

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZO BASE DI VENDITA
€. 699.000,00 (diconsi euro seicentonovantanovemila)

LOTTO 6 - composto dai seguenti immobili:

Appartamenti, Fg.22, part.686, sub 503-506-507, int. 1-2-3, piano T-1°-2°3°,

edificio “d” e Magazzino, Fg.22, part. 1054(ex684), di seguito descritti;

- In Monte Compaty iR [stcso ¢ panoramico fabbricato di quattro
piani in ottimo stato di manutenzione esterna e interna, facilmente frazionabile in pit
unita immobiliari, composto da tre appartamenti di cui wno al piano terra di 71 mq.
netti mentre la parte restante del fabbricato di 773,52mq. netti é occupata da due
appartamenti comunicanti su quattro piani. Ingressi autonomi da area comune
privata. ‘

Distribuzione interna int.I(part.686 sub505, pianoT): ingresso autonomo,
soggiorno, cucina abitabile, camera, bagno, ripostiglio. Superficie netta mq.71



Distribuzione interna int.2(part.686 sub506, piano T): ingresso autonomo,
antibagno e bagno, grande cantina/salone, due tinelli di cui uno con camino, cucina
abitabile, disimpegno, due ripostigli, canting, scala di accesso all’appartamento
superiore. Superficie netta mq. 191,10,

Distribuzione interna int.3(part. 686 sub507, Dpiano 1°-2°-3%). (piano 1°) ingresso
autonomo con scala per il piano 2° doppio salone con balcone, pranzo, cucina,
disimpegno, secondo ingresso autonomo, dye camere, studio, bagno, ampio terrazzo
coperto; (2° piano) ingresso autonomo, soggiorno con balcone, due camere,
disimpegno, bagno, ripostiglio, ampio soggiorno/pranzo, disimpegno con scala per il
biano 3° cucina, secondo bagno, ampio terrazzo in parte coperto, (3° piano) ampio
disimpegno con bagno e ripostiglio, camera con veranda, ripostiglio, terrazzo e
ripostiglio esterno, disimpegno, seconda camera, soggiorno/pranzo con camino,
cucina abitabile, bagno e ampio terrazzo su tre lati con scala in fervo di accesso alla
copertura. Superficie netta mq.582,42, portici mq.24,00, terrazzi mq.333.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
particelle 686 sub505(int. 1)-506(int.2)-507(int.3), piani T-1°2°3°, cat.A/2, intestate
all ‘esecutata RuiEEN I, co:/iani area comune privata, salvo
altri,

- in Monte Compatri, via Palocci 9: Magazzino di mq. 105 calpestabili in discreto
 stato di manutenzione e con accesso autonomo da area privata comune.

Zona principale formata da unico grande ambiente con antibagno e bagno, usata
come palestra e pavimentata a parquet. Paite rimanente di 40 mq. destinata a
magazzino, centrale termica(a servizio delle part.686 sub505-506-507) e ripostiglio.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
 particella_1054(ex684), p.t., cat. C/2, edificio H, intestata all’esecutato Wl
R o1finante area comune, salvo alti

VALORE ATTUALE DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE DI VENDITA

€. 1.231.000,00 (diconsi euro unmilioneduecentotrentunomila),




DESCRIZIONE DEL BENE (QUESITO N°20)
(copia n°2)
-PROCEDURA ESECUTIVA N°616/2011 =
-~ G.E. DOTT. AUDINO
- ESPERTO ARCH. ROBERTO FERRAROTTI

La Certificazione Notarile risulta depositata dal Notaio incaricato e comungue
allegata in copia alla presente relazione.

Per quanto riguarda i seguenti immobili:

Terreno, Fg. 22, part. 334 di are 7,00, semin/arboreo, classe 4

Terreno, Fg. 22, part. 486 di are 4,50, semin/arboreo, classe 4

Terreno, I'g. 22, part. 823, are 6,90, Ente Urbano

Si segnala che:

Queste particelle sono state inizialmente individuate tra i beni autorizzati alla stima ma dalle
verifiche del Notaio delegato & risultato che questi immobili “... non possono essere subastati in
quanto il ngnommento form n°33228 del 12 otffobre 2011 ris e crroneamente trascritto in
danno del solog ‘ B 1:ziché in danno i RTINS . !l moglie
proprietaria in regzme di comunione legale dei beni all’epoca dell ’acquwto

PERTANTO OQUESTI BENI, PUR ESSENDO STATO GIA’ EFFETTUATO DAL
SOTTOSCRITIO CTU IL RILIEVO GRAFICO E _FOTOGRAFICO, NON SARANNO
INSERITI NELLA RELAZIONE PERITALE A SEGUITO DELL’ERRORE DI
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO,

Per quanto riguarda il seguente immobile:

Terreno Fg. 8, part. 321.

Si segnala che:

Pur essendo stata inizialmente individuata tra i beni autorizzati alla stima, come
risulta dalla relazione delegata e dalle verifiche eﬂ”ettuate dal sottoscntto alla
Conservatona di Roma, immobile ¢& stato trasferito alla SNNGESES RN
R GNVINER o riche se quest’ultimo non risultava tttolare dez dmttl cedutz
in quanto il bene era stato precedentemente assegnato a TRV

con Atto di divisione trascritfo a Roma il 9.11.1998 al n°22667 di

formalita.
PERTANTO IL TERRENQO NON PUO’ CONSIDERARSI PIGNORABILE,
La documentazione di cui all'art. 567 cpe risulta depositata.
Mappe censuarie e visure catastali sono state acquisite ed allegate alla perizia.
Elenco iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nel ventennio sugli beni pignorati:
Iscrizioni:
2. Ipoteca legale in data 28.10.2009 al n°20877 di formalita a favore di
“Equitalia Gerit Sp.A.”;
Trascrizioni: |
2. Atto di Pignoramento in data 12.10.2011 al n°33228/52899 di formalita a
favore di “Sedici Banca S.p.4.”.
Vi sarebbe continuita di trascrizioni nel ventennio come risulta nella relazione
notarile del Notaio delegato.
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{1 sottoscritto CTU ha ritenuto che la vendita dei beni pignorati y
diversa destinazione d’uso, luogo di sedime e convenienza economica, debba. es’
divisa in n°6 lotti di seguito descritti. LT

LOTTO 1 - composto dai seguenti immobili: ,

Terreni di mq.2.908 complessivi situati nel Comune di Monte Porzio Catone cosi
composti: :

- Terreno di mq.1.535 esposto ad est in leggera pendenza e parzialmente
coltivato a oliveto. Il lotto non é recintato ed ¢ raggiungibile dalla viabilitd
comunale. L’esposizione del terreno & buona. La destinazione d ‘uso € “Verde
pubblico attrezzato”.

- Terreno di mq.1.373 interno ad altri lotti, & raggiungibile dalla strada
provinciale per Colonna mediante un viottolo delimitato da rete metallic e accesso
segnalato da due paletti di legno.

Dati catastali: Catasto Terreni del Comune di Monte Porzio Catone, foglio n°S,
particella 1015, qualita vigneto, classe 2, e particella 1027, qualita seminativo,
classe 3, intestate all’esecutato Sl NGNS A '

VALORE ATTUALE DEGLI IMMOBILI E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€ 50.000,00 (diconsi euro cinquantamila)

LOTTO 2 - composto dai seguenti immobili:

Terreni di mq.4.750 complessivi situati nel - Comune di Monte Compatri
completamente ricoperti da bosco ceduo con Piante di varie essenze, non recintati e
accessibili dalla strada comunale per colonna che Ii attraversa e separa.
L’esposizione é prevalentemente a nord-ovest.

Dati catastali: Catasto Terreni del Comune Monte Compatri, foglio22, part. 754,
di are 13,30, qualita bosco ceduo, classe 3 e part. 348, di are 34,20, qualitd bosco
ceduo, classe 3, intestate all ‘esecutat TN L

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€. 16.000,00 (diconsi euro sedicimila)

LOTTO 3 - composto dai seguenti immobili:

Magdzzino di mq.156 situato nel Comune di Monte Compatri, via Pallotta 3, con
Struttura portante in pilastri e travetti di fervo e copertura del tetto in lamiera
grecata. L'altezza é variabile tram.3,7] e m.3,32.

La parte centrale é chiusa da infissi in ferro e vetro per mq.82,

Dati catastali: Catasto Fabbricati del Comune di Monte Compatri, foglio22,

particella 159 sub501, classe C/2, intestate all ‘esecutatasiiiii
VALORE ATTUALE DELL’IMMOQBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€. 85.000,00 (diconsi euro ottantacinguemiln)

LOTTO 4 - composto dai seguenti immobili:

Magazzino di mq.285 netti sito nel Comune di Monte Compatri in buono stato di
manitenzione esterna e interna, realizzato in muratura e copertura a due falde in
lamiera recata, conirosoffittato in piano ad una altezza di mt.3,00. E’ diviso in due




parti con accessi autonomi dalle aree prospicienti. Distribuzione interna Jéﬁcﬂ pgm; ,
sud-ovest: portico esterno, ingresso, antibagno, bagno, lungo corrzdozo FCA M
laboratori divisi da intercapedini prefabbricate, n°3 uffici, magazzino e secondo we. -
La parte a nord-est & usata come magazzino, con due accessi autonomi di cui uno
carrabile. Piccolo locale deposito esterno sul lato sud-ovest con accesso autonomo.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
partzcella 678, cat. C/2, piano terra, edificio C, intestata all’esecutata
x S confinanti area privata comune, salvo altri.
" VALORE ATTUALE DELL’TMMOBILE E PREZZO BASE DI VENDITA

€. 243.000,00 (diconsi euro duecentoquarantatremila)

LOTTO 5 - composto dai seguenti immobili: ‘ LT

Villino di mq.310 calpestabili di due piani piii interrato con gzardmo dz mq.308,
box auto e accesso autonomo, pedonale e carrabile, da area comune privata di
passaggio, sito nel Comune di Monte Compatri in buono stato di manutenzione
esterna ed interna.

Interno del villino con fir niture e materiali di qualzm Impianti termico ed elettrico
funzionanti. Pavimenti in gres porcellanato tipo cotto per i tre piani che si
differenziano solo nei bagni. Infissi in legno con persiane per l’oscuramento.

Distribuzione interna: (piano seminterrato) parcheggio esterno porticato, garage,
grande tinello con cucina, bagno, vari ripostigh, disimpegno con scala di accesso al
piano terra; (piano terra) giardino perimetrale, portico d’ingresso, ampio soggiorno,
studio con terrazzo collegato al giardino, cucina abitabile, bagno e vipostiglio, scala
di accesso al primo piano; (piano primo) disimpegno, tre camere da letto, due bagni,

due ripostigli, secondo disimpegno con accesso al terrazzo, scaletta metallica esterna
di accesso alla copertura.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
particella 679, SubSOZ(exf)'O] ) cat. A/Z piano SI-T-1, edificio E, intestata

all’esecutat il R confinanti area comune non censibile,
salvo altri.

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZO BASE DI VENDITA
€. 699.000,00 (diconsi euro seicentonovantanovemila)

LOTTO 6 - composto dai seguenti immobili:

Appartamenti, Fg.22, part.686, sub 505-506-507, int.1-2-3, piano T-1°-2°3°,

edificio “A” e Magazzino, Fg.22, part. 1054(ex684), di seguito descritti;

- In Monte Compatri via Palocci 9: Esteso e panoramico fabbricato di quatz‘ro
piani in ottimo stato di manutenzione esterna e interna, facilmente frazionabile in piis
unita immobiliari, composto da tre appartamenti di cui uno al piano terra di 71 mq.
netti mentre la parte restante del fabbricato di 773,52mq. netti é occupata da due
appartamenti comunicanti su quattro piani. Ingressi autonomi da area comune
privata.

Distribuzione interna int.1(part.686 sub505, pianoT): ingresso autonomo,
soggiorno, cucina abitabile, camera, bagno, ripostiglio. Superficie netta mq.71.



Distribuzione interna int.2(part.686 sub506, piano T): ingresso autonomo,
antibagno e bagno, grande cantina/salove, due tinelli di cui uno con camino, cucing
abitabile, disimpegno, due ripostigli, cantina, scala di accesso all ‘appartamento
superiore. Superficie netta mq.191,10.

Distribuzione interna int.3(part.686 sub507, piano 1°-2°-3 °): (piano 1°) ingresso
autonomo con scala per il biano 2° doppio salone con balcone, pranzo, cucina,
disimpegno, secondo ingresso autonomo, due camere, studio, bagno, ampio terrazzo
coperto; (2° piano) ingresso autonomo, soggiorno con balcone, due camere,
disimpegno, bagno, ripostiglio, ampio sogglorno/pranzo, disimpegno con scala per il
piano 3°, cucina, secondo bagno, ampio terrazzo in parte coperto; (3° piano) ampio
disimpegno con bagno e ripostiglio, camera con veranda, ripostiglio, terrazzo e
ripostiglio esterno, disimpegno, seconda camera, SOggIOrRO/pranzo con camino,

* cucina abitabile, bagno e ampio terrazzo su tre lati con scala in Jerro di accesso alla
copertura. Superficie netta mq.582,42, portici mq.24,00, terrazzi mq.333.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
particelle 686 sub505(int. 1)-506(int.2)-507(int.3), piani T-1°2°3° cat.4/2, intestate
all’esecutata GGG M corfinanti area comune privata, salvo

altyi.

- In Monte Compatri, via Palocci 9: Magazzino di mq.105 calpestabili in discreto
stato di manutenzione e con accesso autonomo da area privata comune.

Zona principale formata da unico grande ambiente con antibagno e bagno, usata
come palestra e pavimentata a parquet. Parte rimanente di 40 myq. destinata a
magazzino, centrale termica(a servizio delle part.686 sub505-506-5 07) e ripostiglio.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
particella 1054(ex684), p.t., cat. C/2, edificio H, intestata all ‘esecutatouifiiing
onfinante area comune, salvo altri. |

VALORE ATTUALE DEGLI IMMOBILI E PREZZO BASE DI VENDI TA
€. 1.231.000,00 (diconsi euro unmilioneduecentotrentunomila).




DESCRIZIONE DEL BENE (QUESITO N°20)
(copia n°3)
-PROCEDURA ESECUTIVA N°616/2011
(SEDICIBANCA S.p.A. i " NS
- G.E. DOTT. AUDINO
- ESPERTO ARCH. ROBERTO FERRAROTTI

La Certificazione Notarile risulta depositata dal Notaio incaricato e comunque
allegata in copia alla presente relazione.

Per quanto riguarda i seguenti immobili:

Terreno, Fg. 22, part. 334 di are 7,00, semin/arboreo, classe 4

Terreno, Fg. 22, part. 486 di are 4,50, semin/arboreo, classe 4

Terreno, Fg. 22, part. 823, are 6,90, Ente Urbano

Si segnala che: :

Queste particelle sono state inizialmente individuate tra i beni autorizzati alla stima ma dalle
verifiche del Notaio delegato ¢ risultato che questi immobili “... non possono essere subastati in
quanto il ngnommento form n°33228 del 12 ottobre 2011 risulta erroneamente trascritio in

danno del solo SEk W (.1:2iché in danno di SHERNITINNRENNR -llq moglie

proprietaria in reglme dl comumone legale dei beni all’epoca dell’acquisto”.

PERTANTO QUESTI BENI, PUR ESSENDO STATO GIA’ EFFETTUATO DAL
SOTTOSCRITTO CITU I RILIEVO GRAFICO E FOTOGRAFICO, NON SARANNO
INSERITI NELIA _RELIAZIONE PERITALE A SEGUITO DELL’ERRORE DI
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO.

Per quanto riguarda il seguente immobile:

Terreno Fg. 8, part. 321

Si segnala che:

Pur essendo stata inizialmente individuata tra i beni autorizzati alla stima, come
risulta dalla relazione delegata e dalle verifiche effettuate dal sottoscrztto alla
Conservatorm di Roma, Vimmobile é stato trasferito allo SRR e
¥ BN 1:che se quest’ulfimo non risultava tltolare det dtrlttl cedutz
in qmmto zl bene era stato precedentemente assegnafo a SN

W con Atto di divisione trascritio a Roma il 9.11.1 998 al n°2266 7 dz

ormalita.
PERTANTO IL TERRENO NON PUQ’ CONSIDERARSI PIGNORABILE.
La documentazione di cui all'art. 567 cpc risulta depositata.
Mappe censuarie e visure catastali sono state acquisite ed allegate alla perizia.
Elenco iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli nel ventennio sugli beni pignorati:
Iscrizioni: _
3. Ipoteca legale in data 28.10.2009 al n°20877 di formalita a favore di
“Equitalia Gerit Sp.A.”;
Trascrizioni:
3. Atto di Pignoramento in data 12.10.2011 al n°33228/52899 di formalita a
Javore di “Sedici Banca S.p.A.”.
Vi sarebbe continuita di trascrizioni nel ventennio come risulta nella relazione
~ notarile del Notaio delegato.
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11 sottoscritto CTU ha ritenuto che la vendita dei beni pignorati pe nzd’zg,ﬁfﬁz‘% :‘f)
diversa destinazione d’uso, luogo di sedime e convenienza economica, de ba‘gssefe /!
divisa in n°6 lotti di seguito descritti. B

LOTTO 1 - composto dai seguenti immobili: '

Terreni di mq.2.908 complessivi situati nel Comune di Monte Porzio Catone cos;
composti:

~ Terreno di mq.1.535 esposto ad est, in leggera pendenza e parzialmente
coltivato  a oliveto. Il lotto non & recintato ed e raggiungibile dalla viabilitg
comunale. L’esposizione del terreno & buona. Lg destinazione d’uso é “Verde
pubblico attrezzato”,

~ Terreno di mq.1.373 interno ad altri lotti, ¢ raggiungibile dalla strada
provinciale per Colonna mediante un viottolo delimitato du rete metallica e accesso
segnalato da due paletti di legno,

Dati catastali: Catasto Terreni del Comune di Monte Porzio Catone, foglio n°s,
particella 1015, qualita vigneto, classe 2, e particella 1027, qualita seminativo,
classe 3, intestate all’esecutata .

VALORE ATTUALE DEGLI IMMOBILI E PREZZ, O BASE DI VENDITA
€. 50.000,00 (diconsi euro cinquantamila) .

LOTTO 2 - composto dai seguenti immobili:

Terreni di mq.4.750 complessivi situati nel Comune di Monte Compatri
completamente ricoperti da bosco ceduo con Diante di varie essenze, non recintati e
accessibili dalla strada comunale per colonna che li attraversa e separa.
L’esposizione ¢ prevalentemente a nord-ovest
- Dati catastali: Catasto Terreni del Comuyne Monte Compatri, foglio22, part 754,
di are 13,30, qualitd bosco ceduo, classe 3 part. 348, di are 34,20, gualita bosco
ceduo, classe 3, intestate all’esecutato ma T

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€ 16.000,00 (diconsi euro sedicimila)

LOTTO 3 ~ composto dai seguenti immobili:
Magazzino di mq.156 situato nel Comune di Monte Compatri, via Pallotta 3, con
struttura portante in pilastri e travetti di Jerro e copertura del tetto in lamierg
grecata. L'altezza é variabile tram.3,7] e m. 3,32.
La parte centrale é chivsa da infissi in ferro e vetro per mq.82.
Dati catastali: Catasto Fabbricati del Comune di Monte Co

particella 159 sub501, classe C/2, intestate all ‘esecuioi it iINE

pairi, joglio2Z,

VALORE ATTUALE DELL’ IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
£. 85.000,00 (diconsi euro ottantacinguemila)

LOYTO 4~ composto dai seguenti immobili:

Magazzino di mg.285 netti sito nel Comune di Monte Compatri in buono stato di
manutenzione esterna e interna, realizzato in muratura e copertura a due falde in
lamiera recata, controsoffitiato in piano ad una altezza di mt.3,00. E’ diviso in due




sud-ovest: portico esterno,
laboratori divisi da mtercapedmz prefabbmcate n°3 uffici, magazzmo e secondo wc
La parte a nord-est é usata come magazzino, con due accessi autonomi di cui w0
carrabile. Piccolo locale deposito esterno sul lato sud-ovest con accesso autonomo.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
partzcella 678, cat. C/2, piano terra, edificio C, intestata all’esecutata ks
S I Coifinanti area privata comune, salvo altvi.

VALORE AT TUALE DELL’IMMOBILE E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€. 243.000,00 (diconsi euro duecentoquarantatremila)

LOTTO 5 - composto dai seguenti immobili:

Villino di mq.310 calpestabili di due piani pii interrato con giardino di mq.308,
box auto e accesso autonomo, pedonale e carrabile, da area comune privata di
passaggio, sito nel Comune di Monte Compatri in buono stato di manutenzione
esterna ed interna.

Interno del villino con finiture e materiali di qualita. Impianti termico ed elettrico
Junzionanti. Pavimenti in gres porcellanato tipo cotto per i tre piani che si
differenziano solo nei bagni. Infissi in legno con persiane per 1’oscuramento.

Distribuzione interna: (piano seminterrato) parcheggio esterno porticato, garage,
grande tinello con cucina, bagno, vari ripostigli, disimpegno con scala di accesso al
piano terra; (piano terra) giardino perimetrale, portico d’ingresso, ampio soggiorno,
studio con terrazzo collegato al giardino, cucina abitabile, bagno e ripostiglio, scala
di accesso al primo piano; (piano primo) disimpegno, tre camere da letto, due bagni,
due ripostigli, secondo disimpegno con accesso al terrazzo, scaletta metallica esterna
di accesso alla copertura.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, foglio n°22,
particella 679, sub502(ex50] ), cat A/Z piano SI1-1-1, edificio E, intestata

all’esecutata N Wconfinanti area comune non censibile,
salvo altri.

VALORE ATTUALE DELL’IMMOBILE E PREZZ 0 BASE DI VENDITA
€. 699.000,00 (diconsi euro seicentonovantanovemila)

LOTTO 6 - composto dai seguenti immobili:

Appartamenti, Fg.22, part.686, sub 505-506-507, int.1-2-3, piano T-1°-2°3°,

edificio “4” e Magazzino, Fg.22, part. 1054 (ex684), di seguito descritti;

- In Monte Compatri via Palocci 9: Esteso e panoramico fabbricato di quattro
piani in oftimo stato di manutenzione esterna e interna, facilmente frazionabile in piti
unita immobiliari, composto da tre appartamenti di cui uno al piano terra di 71 my.
netti mentre la parte restante del fabbricato di 773,52mq. netti é occupata da due
appartamenti comunicanti su quattro piani. Ingressi autonomi da area comune
privata.

Distribuzione interna int.1(part.686 sub505, pianoT): ingresso autonomo,
soggiorno, cucina abitabile, camera, bagno, ripostiglio. Superficie netia mq.7 1.



Distribuzione interna int.2(part.686 sub506, piano 1): ingresso autonomo,

antibagno e bagno, grande cantina/salone, due tinelli di cui wno con camino, cucing

abitabile, disimpegno, due ripostigli, cantina, scala di accesso all ‘appartamento
superiore. Superficie netta mq.191,10.

Distribuzione interna int. 3 (part. 686 subs 07, piano 1°-2°-3°): (piano 1°) ingresso
autonomo con scala per il piano 2° doppio salone con balcone, pranzo, cucina,
disimpegno, secondo ingresso autonomo, due camere, studio, bagno, ampio terrazzo
coperto; (2° piano) ingresso autonomo, soggiorno con balcone, due camere,
disimpegno, bagno, ripostiglio, ampio soggiorno/pranzo, disimpegno con scala per il
piano 3° cucina, secondo bagno, ampio terrazzo in parte coperto; (3° piano) ampio
disimpegno con bagno e ripostiglio, camera con veranda, ripostiglio, terrazzo e
ripostiglio esterno, disimpegno, seconda camera, SOggIOrno/pranzo con camino,
cucina abitabile, bagno e ampio terrazzo su tre lati con scala in ferro di accesso alla
copertura. Superficie netta mq.582,42, portici mq.24,00, terrazzi mq.333.

Dati catastali: Catasto Fabbricati del comune di Monte Compatri, Joglio n°22,
Darticelle 686 sub505(int. 1 )-306(int.2)-507(int. 3), plani T-1°2°3° cat. A/2, intestate
all’esecutata confinanti area comune privata, salvo
altri.

= In Monte Compatri, via Palocci 9: Magazzino di mq. 105 calpestabili in discreto
Stato di manutenzione e con aceesso autonomo da areq privata comune.

Zona principale formata da unico grande ambiente con antibagno e bagno, usata
come palestra e pavimentata a parquet. Parte rimanente di 40 mgq.: destinata «
magazzino, centrale termica(a servizio delle part.686 sub505-506-507) ¢ ripostiglio.

Dati catastali: Catasto Fabbricati de] comune di Monte Compatri, Joglio n°22,

B O7finante area comune, sakvo altri,

| VAL 0 TTUA_LE DEGLI IMMOBILI E PREZZ0 BASE DI VENDITA
€ 1.231.000,00 (diconsi euro unmilioneduecentotrentunomila).

partiel4(ex684), p.i, cat. C/2, edificio H intestata all ‘esecutat RS







